Die Gebaudestrukturanalyse

- ein Meilenstein auf dem Weg in die
Zukunft unserer Kirchengemeinde —

(,.Kirchengemeinde Overath 2020%)

10. November 2010



Unsere Gebaudestrukturanalyse (GSA) umfalit
= den Arbeitszeitraum von Jan. 2009 bis Marz 2010

= den Untersuchungsbereich 1 — Dokumentation der Gebaude,
Abschatzung der Kosten fiur zukinftige Sanierung und Erhaltung

= den Untersuchungsbereich 2 — Nutzung der Gebaude und

der Raume, voraussichtliche Personal- und Betriebskosten
uber bis zu 15 Jahre

Was werden unsere Schlulifolgerungen sein :
= far die heutigen und zukunftigen Arbeitsbereiche ?

= far die Aufgaben der Gemeinde in der und fir die Stadt,
= fur die Organisation der Gemeinde ?
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Gebdugastruiuranalyze Ev. Gemeainde Overath —= Eevlirerungsstatizen

Anzahl Gemelndeglieder pro Pfarrbezirk

Arzahl Gemelnoaglleder

Slau Eedk 1: Ovead-MiTe Versdhnungskirche 2873
Rot Be2nk 2 Ovean-Selnenbrick Friagansskirche 2256
Gesamt 3131
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Gottsadlenatbesuchser (pro Janr)
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Aufgabenstellung der GSA ist

/

% die Vorausschau der Kostenentwicklung des heutigen
Gebaude- und Personalstandes,

% die Untersuchung von funf alternativen Moglichkeiten

(Szenarien) zur weiteren Vorgehensweise.

Annahmen fur die Untersuchungen sind

A/

% das Personal bleibt erhalten (zwei Kuster, zwei
Sozialpadagogen, das Gemeindeblro, Kirchenmusiker),
der Tarifvertrag (TVOD-KF) gilt weiterhin.

% zwel Pfarrer — die nicht in den direkten Personal-Kosten

erscheinen, sondern im Gesamthaushalt der EKIR umgelegt
werden.

Unsicherheiten sind die Vorhersagen fur
< die Erhaltungs-, Renovierungs- und Sanierungskosten,

J

% die Kirchensteuereinnahmen (dzt. eine eher positive
Prognose).

10. November 2010



Ausgangspunkt: Alle Gebaude werden erhalten, ebenso ihre bisherige

Nutzung. Der Personalstand und die Arbeitsmittel/Ersatzbeschaffungen
bleiben wie bisher.
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Planungsannahmen fur Bauneben- und

Unterhaltskosten :

% Bauinstandhaltung je Gemeindezentrum
(VK € 25,000.- bis 35,000.- p.a.,
FK € 60,000.— bis 80,000.- p.a.)

% Energiekosten Warme: in Summe je GZ
etwa € 8,500.- p.a., Stand 2010

% Energiekosten Strom: GZ-VK 3,000.—,
GZ-FK 1,000.- p.a. Der Unterschied ergibt
sich aus der jeweiligen Auslastung.

7/

% Sanierung: hohe Investitionen insbes. im
GZ-FK sind zu erwarten
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Szenario 2: Pfarrhaus und Kusterhaus GZ-FK werden
veraullert, ebenso das Pfarrhaus Overath-Mitte. Die
Personalkosten werden wie bisher fortgeflihrt, die sonstigen
Ausgaben ab 2013 um 10% reduziert.

= Ergebnis wie Ausgangsstand, verschoben um ca. 2 Jahre
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Szenario 3: Kirche und Pfarrhaus VK werden verauf3ert; das
Gemeindehaus bleibt erhalten, die Kusterstelle entfallt mittelfristig.
Die Ausgaben werden ab 2013 um 10 % reduziert.

= Ergebnis wie Sz.2, verschoben um mehr als 5 Jahre

Jahre 2009 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2018 | 2023 |
Emnahman 551242 €| 546933 € 542897 € 5353106 553136 €| 543157 €| 518337 €
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Szenario 4: Alle Liegenschaften werden verauliert.

Neubau Kirche und GZ in Overath-Mitte (total € 3 Mio.),
Eine Kusterstelle entfallt mittelfristig, ab 2013 alle Kosten
um 10% reduziert.
= innovative Radikalldsung,
Unsicherheiten hinsichtlich Krediten und Verkaufserlosen
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Szenario 5: FK wird entwidmet aber nicht veraufdert, Pfarr-

und Kusterhaus veraul3ert, Kusterstelle entfallt mittelfristig.
Begrenzte Erweiterung der VK.

= Haushalt gesichert, kein Ausbau Gemeindehaus VK,
Mittel werden fur dezentrale Vorort-Prasenz eingesetzt
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Szenario 6: Verkauf aller Liegenschaften GZ-FK,
Kusterstelle entfallt. Aus- und Umbau GZ und Kirche VK
(€ 1 Mio.), Investitionen in dezentrale Vorortprasenz;
Reduktion Ausgaben um 10% ab 2013

= Haushalt gesichert, div. Erweiterungen an der VK;
Personaleinsparungen vorauss. ab 2023
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Chancen und Risiken

Kosten und Einnahmen, Raumnutzung und
Besucherzahlen sind die eine Saite. Doch es geht
nicht darum, die Kirchen- und Gemeindearbeit zu

, verwirtschaftlichen® , d.h. Kosten-Nutzen-
Uberlegungen auf die Gemeinde zu Ubertragen.
Sondern es geht darum, die uns von lhnen freiwillig
anvertrauten Mittel verantwortlich elinzusetzen, so
dafd wir unserem seel sorgerlichen und diakonischen
Auftrag gerecht werden und sichtbar und deutlich
ein Ort sind, an dem die gesellschaftlichen Werte
des Zusammenl ebens und der gegenseitigen
Wertschatzung bewalittioansgéaut und 14
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Ausgangspunkt: Alle Gebaude werden erhalten, ebenso ihre bisherige

Nutzung. Der Personalstand und die Arbeitsmittel/Ersatzbeschaffungen
bleiben wie bisher.

= nichts tun und abwarten bis 2013 ...
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Wie kann Gemeinde morgen aussehen ? So vermutlich nicht mehr ... ?

St.Peter,
Koln
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Wenn wir wollen, dald alles so bleibt wie es ist, missen wir zulassen,
dal sich alles verandert. Giuseppe Tomasi di Lampedusa (1896-1957)
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VerauBerungswerte der einzelnen Liegenschaften

Annahmen nach Uberschlagsermittiung - ohne Erstellung von Wertgutachten

Overath Mitte

Pfarrhaus 375.000,00 EUR
Versdhnungskirche (1.848 n?GF x 180 EUR'm?GF) 333.000,00 EUR
Gemeindehaus (1.848 meGF x 180 EUR'm#GF) 383.000,00 EUR
Summe 1.061.000,00 EUR

Overath Steinenbrock

Pfarrhaus Steinenbrick 287.000,00 EUR
Kosterhaus Steinenbrock 175.000,00 EUR
Friedenskirche (2.275 m*GF x 185 EUR/nm¥GF) 421.000,00 EUR
Summe 883.000,00 EUR
Gesamt

Summe 1.674.000,00 EUR

Bemerkung: der tatsachlich realisierbare Wert der Liegenschaften muf3 im Rahmen der
Projektentwicklung ermittelt werden, z.B. mit dem Gutachterausschul3 des Rhein.-
Berg. Kreises
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Aus: Kirche der Freiheit, EKD, Juli 2006

>

Geistliche Profilierung statt undeutlicher Aktivitat.
Wo evangelisch draufsteht mul3 Evangelium erfahrbar sein.

% Schwerpunktsetzung statt Vollstandigkeit.
Kirchliches Wirken muf} nicht uberall vorhanden sein,
wohl aber uberall sichtbar.

<+ Beweqglichkeit in den Formen statt Klammern an Strukturen.

% AulRenorientierung statt Selbstgentigsamkeit.
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